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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t€ Lejes sé Ndértimit pér objektin:
“Objekt banimi dhe shérbime me 21 kate mbi toké dhe 4 kate parkim néntoké, me vendndodhje né
rrugén “Dervish Hima”, Bashkia Tiran&”, me zhvillues kompaning “Gener 2” sh.p.k, bazuar né:

* Ligjin Nr. 107/2014, daté31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

= Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t& Ministrave “Pér miratimin e rregullores
s€ zhvillimit t& territorit”, i ndryshuar, ku né pikén 12 t& nenit 34 “Distancat minimale midis
ndértimeve” pércaktohet se:

“12. Pér objektet né kompetencé té Késhillit Kombétar té Territorit, sipas nenit 19, té késaj
rregulloreje, distancat midis objekteve mund té pércaktohen nga Késhilli Kombétar i
Territorit me rregullore 1é posacme, té miratuara prej tij.”

* Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis€ Tirané, miratuar € Vendim Nr. 1, daté 14.04.2017
té€ Késhillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcela e propozuar pér zhvillim, né kéndvéshtrim té gjeré, gjendet brenda njé zone urbane té
formuar né faza té ndryshme historike t& qytetit té Tiranés; ajo ndodhet e rrethuar nga objekte
historike dhe bashkohore, me funksione kryesisht shérbimi dhe mé pak banimi. Né pjesén
peréndimore t€ hapésirés me interes zhvillimi, ndodhet stadiumi “Qemal Stafa”, njé nga mé té
réndésishmit né Shqipéri, né€ proces rikonstuksioni dhe rizhvillimi. N& pjesén veriore, prona haset
me njé hapésiré té liré, aneks sportive i stadiumit dhe né pjesét e tjera, jugore dhe lindore rrethohet
nga godina banimi shumé katéshe, 10, 12 dhe 23 kate.

Arkitektura g€ prezantohet né€ zone €shté njé arkitekturé e periudhés fashiste italiane, arkitekturé
e pas viteve 45° dhe objekte banimi t& reja pas viteve 90’ t& thjeshté e realizuar me njé kualitet
ndértimi té mire.
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Fig.1 vendodhja e pron€s me interes zhvillimi

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né regulloren e Planin e pérgjithshém vendor t€ Bashkisé Tirané 2030, té miratuar
prané Késhillit Kombétar t€ Territorit, me nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, "Pérmiratimin e planit
t€ pérgjithshém vendor bashkia Tiran€", pér zonén e interesit TR/592, jané vlerésuar dhe
respektuar té gjitha kategorité e pérdorimit té tokés qé propozon plani rregullues.

Fig.2 vendodhja e pronés né njésiné administrative dhe tabela me treguesit e zhvillimit, ekstrakt PPV 2030



2.2 Seti i fragmenteve t¢ hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Mg poshté paraqiten t€ gjitha hartat nga plani i pérgjithshém vendor i Bashkisé Tirané, 2030, né té
cilat mendohet se propozimi i projektit "Dervish Hima Tower”, Tirané, prezantuar né dosierin e
projektit bashkélidhur, do té jeté funksional, dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t& zonés né
té ardhmen.

TR/62

Fig. 3 ppt_12_harta e njesive strukturore
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Fig.6. ppt_harta e propozuar e poleve ekonomike
3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Parcela e propozuar pér zhvillim, né kéndvéshtrim té gjeré, gjendet brenda njé zone urbane té
formuar né faza té ndryshme historike té qytetit té Tiranés, ajo ndodhet e rrethuar nga objekte
historike dhe bashkohore, me funksione kryesisht shérbimi dhe mé pak banimi. Né pjesén



peréndimore té hapésirés me interes zhvillimi, ndodhet stadium “Qemal Stafa”, nj¢ nga mé t&
réndésishmit né Shqipéri, né proces rikonstuksioni dhe rizhvillimi. Né pjesén veriore, prona haset
me njé hapésiré té liré, aneks sportive I stadiumit dhe né pjesét e tjera, jugore dhe lindore rrethohet
nga godina banimi shumé katéshe, 10, 12 dhe 23 kate.

Fig.7 rilevimi fotografik zones per zhvillim

Fig.7. rilevimi fotografik i zonés pér zhvillim

Arkitektura qé prezantohet né zone &shté njé arkitekturé e periudhés fashiste italiane, arkitekturé
e pas viteve 45° dhe objekte banimi té reja pas viteve 90’ t& thjeshté e realizuar me njé kualitet
ndértimi t€ mire.

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Pas analizave dhe studimit t& zonés, me njé kompleksitet vlerash por dhe jo, urbanistike dhe
arkitektonike, t& krijuara ndér vite, vlersohet t€ ideohet né kété rast njé volum i ri, bashkohor, q€
kérkon té rigjenerojé vlerat urbane né zone dhe t'i ofroj asaj si qendér e kryeqytetit njé gjelbérim
masiv qé do té zhvillohet né vertikalitet. Pylli vertikal éshté njé model pér njé ndértesé rezidenciale
ekologjike dhe njé pfoj ekt pér ripyllézimin metropolitan qé kontribuon né rigjenerimin e mjedisit
dhe biodiversitetit urban pa implikimin e zgjerimit té qytetit né territor. Shembulli i paré i pyllit
vertikal, i pérbéré nga dy kulla rezidenciale me lartési 110 dhe 76 metra, u realizua né qendér té
Milanos, qé strehonte 800 pemé (secila prej 3, 6 ose 9 metra), 4,500 shkurre dhe 15,000 bimé nga
njé gamé e gjeré e shkurreve dhe biméve me lule té shpérndara sipas ekspozimit té€ diellit té fasadés.
Nése kjo sasi do te ishte e mbjellur né tokén e sheshté, ¢do pyll vertikal éshté i barabarté, n€ sasiné
e peméve, me njé sipérfage prej 20,000 metra katror pyjesh. Sa i pérket shtresimit urban, €shté
ekuivalenti i njé zone té njé banese t& vetme familjare prej gati 75,000 m2. Sistemi bimor i Pyllit
Vertikal kontribuon né ndértimin e njé mikroklime, prodhon lagéshti, thith grimcat e CO2 ¢
pluhurit dhe prodhon oksigjen.
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Fig.8. ppt_harta e propozuar e poleve ekonomike

Funksionaliteti: Projekti qé propozohet éshté njé objekt me program banimi né pjesén mé té
madhe t€ saj dhe njé nivel shérbimesh né katin pérdhe. Gjithashtu projekti parashikon dhe katér
nivele nén toké pér parkimet e rezidentéve qé do té jetojné objektin e banimmit. Niveli i shérbimit
do t€ jet€ mé i larté se t€ tjerat e banimit dhe transparent, pér njé komunikim imediat dhe ftues me
publikun.
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Fig.9 skema funksionale



4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave
Gjeometria dhe fasada:

Ndértesa né bazé ka nje formé drejtkéndore pér katet tip me dimensione 23.7x36.6m dhe “thyhet”
népér kéndet e objektit nga ana peréndimore, ¢do dy kate. Kjo pér t€ krijuar mundésiné e
ballkoneve, konsol qé dalin si petale luleje fluturuese, né 240 grade t€ pérvec fasadés kallkan.
Ballkonet né té treja fasadat e gjelbéruara shfagen né pika t& ndryshme né cdo kat t€ ndryshém,
me qéllim qé té krijohet njé gjelbérim vertical I dendur dhe pothuajse krejtésisht veshés né komplet
gjatésiné e kulles 23 katésh.

Forma e thjeshté gjeometrike e veshur me vetrata t&¢ medha, e ndertesés, integrohet me njé fashé
ballkonesh té gjelbéruara gjaté gjithé vitit, duke e kthyer kété objekt né njé arkitekturé unike né
qytet. Kjo fasadé ekologjike do té krijojé imazhe t€ ndryshme ngjyrash pér qytetin né varési t€
stinéve té vitit, duke qené se pérmban shuméllojshméri bimésh, lulesh, shkurresh dhe pemésh.
Gjithashtu kjo fasadé rregullon parametrat e temperaturés dhe t€ ndricimit nga drita e diellit, bazuar
ne orientimin e tyre. Kjo fasadé e gjallé, ngre pér heré t€ paré né Shqipéri gjelbérimin né vertikaliet,
né raport me té gjitha ndértimet e realizuara deri mé sot né vendin toné.

Fig.10 imazh | objektit voluetriok — fasada



4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 1712 m?
Sipérfaqa e truallit qé zhvillohet 1712 m?
Sipérfaqe e truallit e zéné nga struktura (gjurma): (kati 0) =73 Im?, (kati tip) =885m? - 915 m?
(Sip. e pandusit té hyrjes né parkim 117 m?)

Sipérfaqe e truallit e z&né nga ndértimi: 840.5 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 18.671 m?
Siperfaqe e pérgjithshme e ndértimit total ( mbi dhe nén-toké): 5.848 m?
Koeficenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim (kati 0) = 42.7%, (kati tip) = 51.7% - 53.4%
(kati pérdhe dhe pandusi i hyrjes né parkim) 42.7%
Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér rrugé€ dhe hapesira publike: 52%
Intensiteti i ndértimit: 10.9
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: +74.1 m
Numri i kateve mbi toké: 21 kate
Numri 1 kateve nén tokeé: 4 kate

DISTANCAT NGA KUFIRI I PRONES:

VERIU: 9,4 m dhe 15,1 m nga kufiri i pronés pér volumin 21 kat
JUGU: 9.4m — 15,1 m nga kufiri i pronés pér volumin 21 kat
LINDIE: Fage kallkan me volumin 21 kat

PERENDIMI: 2,9 m nga kufiri i pronés pér volumin 21 kat

DISTANCAT NGA AKSI I RRUGES:

16.2 m nga aksi i rruges “Dervish Hima” né pérendim pér volumin 21 kat
9.4 m dhe 15.1 m nga aksi i rruges sekondare né veri pér volumin 21 kat

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Pérvec se hapésirave té 1éna rreth e pérqark objektit, si hapésira té lira pér té qarkulluar kémbésori,
dhe pér té aksesuar né raste té daljes emergjente, ato gjithashtu jané menduar qé té jené
njékohésisht dhe & gjelbérta mjaftueshém pér t’u pérdorur si hapésira ¢lodhése.



5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave
Ky projekt nuk prezanton asnjé ndryshim apo propozim té ri pér infrastrukturén rrugore.

Respekton plotésisht gjendjen ekzistuese, dhe propozimin e planit té ri t& bashkisé Tirané, pér sa i

pérket, rrjetit t€ infrastrukturés rrugore qé€ ka zona e interest; tanimé plotésisht e formuar né kété
aspekt.

Objekti do té zhvillohet né truallin e vet, né krah té rrugés “Dervish Hima” né& Peréndim.

Ne kete rrugé lidhet rruga sekondare, nga e cila do té keté akses dhe pér parkimet nén-tokésore.

1EJE NDERTIVI PER ORJEKTIN: “Objekt banimi dhe shirbime me 21 kate mbi 10k7 dhe 4 knre parkim nénroké, me vendndodhje né Rrupén: “Dervish Hima®”,
Bashkin Viraai™, me sabjeki zhvillues shogEnin® *Gener 2° shopuk..
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